Generalforsamling i

Ejerforeningen Ringparken

Dato: 23. marts 1998 kl. 1900

Sted: Senderborghus, rede sl

Dagsorden:

Vg & dirigent
Formandens &sberetning
Forelagggel se af arsregnskab med pétegning &f revisor
Vdg a 2 medlemmer til bestyrelsen:

Felgende af gar: Rasmus Villumsen (modtager genvag)

Lars Overgaard (modtager genvalg)
5. Vag & 1 suppleant til bestyrelsen:
Falgende afgar: Dorthe Sandergaard (modtager genvalg)
6. Vg revisor:
Fagende afgér: Leif Temmensen (modtager genvalg)

7. Vg & revisorsuppleant:

Falgende afgar: Erik Otten (modtager ikke genvalg)
Fordag om nedsagnign af vandkontingent til 250 kr. pr. person pr. kvartal
9. Fordag om aandring af “husorden og vedtaster for Ejerforeningen

Ringparken, Senderborg”.
10. Nyetage
11.  Vedtagdse a budget for 1998
12.  Pdbud om fjernelse af opsat parabol
13. Handhaevelse af husordenens forbud mod opsaaning af parabolartenner.
14. Indkomne fordag
15. Eventudt
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Punkt 1

Punkt 2

Valg af dirigent
Advokat Willy Sandergaard blev ssadvane tro valgt.

Dirigenten kongtaterede a generdforsamlingen var lovligt indvardet og dermed

bed utningdygtig.

Derefter blev ordet givet til formanden til fremlasggelse af &rsberetningen.

For mandens ar sher etning
1997 har veaet et godt & da priserne pa lgjlighederne er steget og det har vaaet let at sedge
dem.

Der har og vil vaae en rakke investeringer som ger sig gaddende:

Vedrerende fjernvarme blev det ikke hilligerei 1997, og vi manok erkende at det var
billigere med vores dliefyr. Vi ma arbejde videre med det, og se om vi kan finde nogle
lesninger pa det.

Renovering & d-ingtdlationerne i kaddrene er pdbegyndt. Renoveringen skyldes at
kablerne er af stoftypen, som efterhdnden er sAgamle a de smuldrer hvis de bliver berart.
Da der |gbende er nogen som har andret i disse diingtallationer, er de ved at vegre ret
usikre.

Vi har ogsai ar faet repareret nogle af vores regnvandsbrande pagrund af at de falder
sammen, hvilket giver rotterne mulighed for at fa frit spil. Dette har medfart at vi har haft fat
pa kommunens rottemand ovre ved 180, og forholdene e nu i orden, selvom det har taget
et sykketid. Vi har nu fundet en anden kloakmester der kan gare den dags ting hurtigere.

Der er blevet udskiftet en vaskemaskinei 182 da det var for dyrt a reparere den.

Der er kommet en ny nedlgbsbrend og riste ved nedgangen til cykelkadderen i 180.
Endvidere er murvaaket blevet forbedret ved Dorthe Sandergaard.

Til a fjerne sne har vi nu faet et bedre vagrktgj, en sne-fejer som er drevet med en
kardanaksdl og ikke remtraek der er for ustabilt nar der kommer snei systemet.

Tarretumblere kan kun lgjes ved Nyborg vaskeri, davi skd bruge industrimaskiner.

Nedfa dsstammer bliver |gbende udskiftet for tiden dade er ved at vazre opdidte. Det er
engod ide a sigeftil nd&r | skifter kekken.

Der blev for et par & siden indfart et vandkontingent og dette har nu bragt ligevaagt i
gkonomien. Det ska dog her nsavnes at der betales per beboer og derfor skal Igeren eler
geren oplyse det rigtige anta beboere. Ellerser vi nedt til at foretage lidt "dyne efteri” og
det er der ingen der er interesseret i. Vi har et eksempel herpa for tiden.

Der er i 1997 forbrugt mindre end vi har i indtaagt, hvorfor vi kan sadte vandkontingentet
ned.

Nytdrs afteni & var vi udsat for haavaak, idet en rakke mennesker der var gaeter i 184
A smadrede enrudei en der ,samt et kaddervindue ved at lasgge kanondag under enrist og
en blomsterkumme som man havde dadbt ned fraopgangen 184 A. Ved eksplosionerne
blev dedynget op i luften.

Ejeren af Igligheden har et ansvar for at den dagsting ikke sker. | alt kostede det os ca.
2000 DKK som gerforeningen méite daekke. Da gjeren ikke umiddelbart har fat sig



Punkt 3

Punkt 4

Punkt 5.

forpligtet, mavi inddrage politiet hvis det skulle skeigen. Det er uhddigt a vi ikke kan have
det freddigt.

* DOA (Den Overordnede Antenneforening) har afholdt 3 ekstraordineae
generdforsamlinger med det formd at blive underlagt Stofa (Tdlia) . Dette er nu blevet
gennemfart og Stofa vil komme rundt og undersage muligheden for opgradering af vores
antenne-anlaag, med henblik paat vi kan modtage samange & deres tilbud som muligt.

Formandens beretning blev godkendit.

Dagsordenen blev godkendt efter en mindre aandring:

Idet nogle af de indkomne fordag under punkt 14 kan have indflydelse pa 1998 budgettet,
blev det fremrykket som punkt 10a

Forelaeggelse af &r sregnskab med pategning af revisor

Lars Overgaard fremlagde regnskabet fra 1997, som var fadet positivt ud i forhold til
budgettet.

Der var fdgende kommentarer/spergsmd fra sden:
1. Hvorfor er renteindtasgterne s store i forhold til forventet?

Dette skyldes a vi har haft overskud hver méned igennem hele &ret (positivt cash flow)
og derfor har vi haft en starre likvid beholdning til forrentning end budgetteret.

2. N&r regnskabet er A positivt hvorfor far vi sdikke repareret vejene?

Der er en ddl af vore planer at faveene renoveret palang sigt. Lige nu har vi vort tag
projekt som krasver tunge maskiner, som kan gdelaggge vejen og derfor vil vi ikke fa
dem renoveret far.

De huller som der er vil vi dog fa repareret A snart vejene bliver tarre, det vil sige
laangere hennei fordret.

Valg af 2 medlemmer til bestyrelsen:

Felgende af gar: Rasmus Villumsen (modtager genvag)
Lars Overgaard (modtager genvalg)
Begge blev engemmigt genvagt

Valg af 1 suppleant til bestyrelsen
Felgende afgar: Dorthe Sgndergaard (modtager genvalg)

Dorthe Sendergaard blev genvagt.



Punkt 6 Valg af revisor:
Falgende af gar: Lef Temmesen (modtager genvalg)

Lef Temmesen blev genvalgt.

Punkt 7 Valg af revisorsuppleant:
Felgende afgar: Erik Otten (modtager ikke genvag)

Lef Juhl blev nyvagt.

Punkt 8 Nedsaettelse af vandkontingent fra 300 til 250 kr./beboer
Fordaget er fremsat af bestyrelsen for at fjerne en post som giver overskud. Det er ikke
meningen at gerforeningens opkraevning af vand skd give overskud og derfor dette fordag.

Der blev fremsat flere dternative fordag til hvorledes vandet ska betdesi Ringparken:

* montering af vandmalere pa alle 4 vandledninger.

» kontering ud fra den var memaangde man har brugt pa varmt vand da dette
nogenlunde svarer til den vandmaengde man har brugt.

* kun malere pakoldt vand

* den enkelte beboer kan selv bestemme om vedkommende vil betale et fast
vandkontingent eller selv installere vandmalere.

Der var flere uklarheder som bestyrelsen ska undersage og vende tilbage med til neeste
generdforsamling. Nogle & spargsmdene var:

«  Hvor stor er investeringen i en vandmder og hvornd kan det betde sig?
«  Huvor lille er den mindste maangde en vandmdler skal have for a kunne fungere

Nedssdtesen af vandkontingentet fra 300 til 250 kr./beboer blev enstemmigt vedtaget.

Punkt 9 Fordag om aendring af “husorden og vedtaggter for Ejerforeningen Ringparken,
Senderborg’.

De nye vedtaagter blev gennemgaet punkt for punkt hvor der var aandringer. De nye og gamle
vedtaggter var vedlagt indkaldelsen til generadforsamlingen.

Nedenstdende er berettet nogle af de punkter som blev diskuteret.

§10
Der kom kommentarer davi kom til maing af vinduer og opgange.

«  Hvorn& skad man mde sine vinduer, ifdge vedtasgterne hvert tredie &, men hvis man lige
er flyttet ind hvad s&?



Samaman vurdere vinduernes tilstand og male derefter.

» Der er flere opgange som ser forfagddige ud og som virkeligt traanger, her blandt andet
180 A. Dette traskker virkdigt indtrykket af Ringparken ned.

Mulighederne for at renovere opgangene blev diskuteret. Der var forskellige priser pa
bordet. Tidligere har gjerforeningen faet udfart maer-arbejdet i en opgang af en maler for
35.000, som bagefter ikke var tilfreds med betalingen.

Nogle beboere kommenterede at de har faet tilbudt at fa malet en opgang for 20.000 kr.
En opgang blev malet af beboerne pa en weekend.

Ejerforeningen betder gerne malingen, hvis beboerne i opgangene selv kan fa arbgjdet gjort.
Det blev diskuteret hvorvidt beboerne salv ska arrangere med arbejdsvillige beboerei den og
andre opgange for at fa den maet.

Konklusionen var a maling af opgang 180 A skulleindgdi arbgjdsdagen i juni.

811
Der kom kommentarer davi kom til 811 omhandiende trappevask i opgangene. Der er flere

beboer der ikke vasker ndr de skal, og hvad kan vi gere ved det. Endvidere er der nogen som
efterlader affald i kedderen.

Det som der blev anbefdet er:

»  snakke med vedkommende og gere det klart for vedkommende at man ikke er tilfreds.

»  bestyrelsen kan udsende en skrivelse der laggger pres pa vedkommende.

* hvisdet er enlger kan det hjadpe at snakke med geren, da vedkommende er forpligtet
overfor gerforeningen.

Ud over de ovennaa/nte kommentarer blev andringsfordaget til vedtasgterne ensemmigt
vedtaget.

Punkt 10 Nyetage

Saren Reib fremlagde den budget pris som bestyrelsen er kommet frem til.
Post Pisinklusv moms
1taginklusive tagplader (Plannja)e 418.000

Reparation a murvaak 33.600




Nedrivning & skorstene 9.100
Reparation og beklagdning af ataner 37.500
Stillads (op + ned) 155.000
Lejeaf tillads (20 dage) 62.700
Forskring af illads 2.000
| alt 717.900

Punkt 10a

Bestyrdsen har fremskaffet disse priser i samarbejde med mindre handvaakere og vi ma efter
disse sdste priser konkludere at projektet er starre en farst antaget. Derfor er det bestyrelsens
fordag at fa et gennemarbegjdet tilbud fra nogle rédgivende ingeniarer/arkitekter. Dette er en
fordel, grundet at det tekniske og gkonomiske ansvar dermed placeres pa en entreprenar.

FHnangering a nyetage
Nar prisniveauet er oppei den starrelses orden er der flere forskellige finansieringsordninger.

+ kreditforeningdan (fedles)
» individud indbetding af 25.000-30.000 kr. og selv sarge for finanseringen.
« 10 &igt projekt, kun investere ndr der er kommet stort nok overskud pa ejenkapitalen.

Bestyrelsen arbejder videre med at fastlasgge en teknisk og finansid 1gsning, sdledes at det kan
tages op til neeste generdforsamling dler ved en eventud ekstraordineg generaforsamling.

Indkomne fordag

Martin Dantoftsfordag

Punkt 1 Opsadte vandmalere istedet for at have et vandkontingent
Dette punkt blev diskuteret under punkt 8.
Punkt 2 Fadles vaskeri eler ventilatorer i terre rummene
Det er ikketil at fatgj tart hvis man vasker mere end 2 vaskemaskiner tgj.
Fadlesvaskeri

Fordelene ved at fa et fadlesvaskeri er fremfart af Martin Dantoft
* & der e flere vaskemaskiner med centrifuger og terretumblere.



Ulemperne som blev fremhaevet & nogle gere er:

o amanskd til a dadbe gt tg fraen bygning til en anden.

« gkonomien er, hvisvi skd til a investere i nyt tag, ikketil at gai gang med
et sadan projekt. Selvom der er brugerbetaing ska der oprettes et ny rum
et dler andet sted, som medfarer en starre engangsomkostning.

Generdlt var slemningen ikke for at fa et fadles vaskeri.

Bedre udluftning i vaskekaddrene
Diskussionen om bedre udluftning i keddrene er en sag som bestyrelsen vil

kiggepa

Der var greke frasden om der ska opsadtesregler for anvendelse af
vaskerummene, dette vil bestyrelsen sargefor.

Punkt 3Ringparken udefra

Ringparkens udseende herunder vejene, fortov & trapper, vaggge & ataner er
ikke tilfredsstillende, og der gnskes derfor generd renovering. Martin Dantoft
konkluderer dog selv under sin fremlaagggelse at: ud fra formandens beretning er
der overvegeser omkring alle punkterne i bestyrelsen og derfor trakkes
punktet tilbage.

Punkt 4 Ansadtdse af fuldtids vicevaat

Punkt 5

Marius Danielsen & overfor at ga pafertidspension og kan dermed give mere
af sntidtil ovenstdende.
Endvidere er gkonomien ikke il at anssdte en vicevaat yderligere.

Forhgielse af kontingentet

Formdet med dette er at skabe en egenkapital som gerforeningen kan anvende il uforudsete
udgifter samt senere eventuelt at opgradere vores antenne net.

Dette lagde op til en Starre diskussion og det generelle argument imod en forhgielse er at der er
mange addre mennesker i Ringparken, som ikke kan klare en forhgjelse af
gerforeningskontingentet. De kan hdller ikke hegte investeringen ved salg som mange af de
unge som kun bor her "kortvarigt”.

Derfor blev kontingents forhgjelsen ikke vedtaget.

Rikke Davidsens fordag

Fordag vedrarende Ringparkens parkeringspladser.



Punkt 11

Punkt 12

Punkt 13.

Fordaget gar ud paat man som beboer kan fa sin egen parkeringsplads som andre ikke ma
anvende. Dette skulle finansieres med en kvartasafgift pa f.eks. 200 kr., som kan anvendestil
forbedring af veene samt udvidelse af parkeringspladserne.

Idet der i dag ikke er parkeringspladser nok vil der blive en kamp om dem. Skal en sidan
parkeringsplads sa udbydes sammen med |gligheden?

Der er kommet en del pladser ved vores nyeste udvidelse mellem 182 og 184 sa det er naesten
dtid muligt & finde en plads, séfremt man er villig til a galidt. Market om aftenen vil ikke vegre
noget problem fremover, davi har beduttet at opsadte lys ved opgangene og
parkeringspladserne, der tasndes/d ukkes via et skumringsrelae

Det skal dog indskaarpes at gasster bedes pa parkeringspladserne ude ved vejen.

Hvis vi pa et tidspunkt far sAmange parkeringspladser a der er en pr. Iglighed kan vi tage
fordaget op igen.

Fordaget blev ikke vedtaget.
Vedtagelse af budget for 1998

Budgettet blev vedtaget efter en mindre rettel se, renteindtaggterne forventes at vaare 12.000
DKK fremfor 5.000 som skrevet. Dette medfarer at resultatet forventes at vaae 67.000 DKK

Pabud om fjernelse af opsat parabol

I henhold til vores vedtasgter (814 i de gamle og 818 i de i dag godkendte vedtaagter), er det
ikke tilladt a opsadte paraboler, hvorfor vi nu fra bestyrelses side vil inddtille til at fa de opsatte
paraboler fjernet.

Der er for nylig kommet en landsretsdom hvor en gerforening ved Arhus fik fjernet nogle
paraboler. Situationen er sAmeget lig vores at vi kan laane os op ad den.

Der var ingen i forsamlingen, der stettede fri opstilling af paraboler. Advokat Sendergaard
gjorde gjerforeningen opmaarksom pa at hvis vedkommende ikke efterlever vores krav kan vi
blive nadsaget til at anlagyge sag. Hvisvi ikke gar det giver det prescedens.

Der afholdtes en afstemning af om gerforeningen stetter bestyrelsen i dens enske om at
efterleve vedtaggterne for at fa fjernet parabolerne.

Det blev enstemmigt vedtaget.
Bestyrelsen sender derfor pdbud om fjernelse af paraboler til de pageddende gere.
Handhaevelse af vedtaggter nes forbud mod opsatning af parabolantenner

Dette vil blive gjort ud fra punkt 12.



Punkt 14 Flyttet til punkt 10a

Punkt 15 Diverse

Spergsmd fra sden om man ma reparere fuger hvis man salv udfarer arbejdet. Slamge a
arbegjdet udfares korrekt (i overensstemmelse med handvaerket) kan det godt geres.

Et enske fraforsamlingen var at faa vide hvilke aktiviteter der er i gang i bestyrelsen, hvorfor
referater fra bestyrel sesmaderne anskes ophaangt i opgangene. Dette vil bliver efterkommet.

Tildut takkede dirigenten de fremmedte for god ro og orden, og gav herefter ordet til formanden, som takkede
dirigenten for veludfert ledelse samt de tilstedevagrende for deres fremmeade.

Sanderborg den 12.04.98

Formand



