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S¢nderborg, d. 16. maj 2010

Ordinar generalforsamling afholdt onsdag, d. 5. maj 2010 pa Sgnderborg
Bibliotek, Kongevej 19, Lokale 3 og 4.

Dagsorden:

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens (og administrators) beretning for det senest forlgbne ar.
Foreleeggelse af arsregnskab for 2009 med revisors pategning til godkendelse.
Foreleggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommene til godkendelse.
Indkomne forslag:
a. Forslag til gebyr, for ejer, ved manglende @ndring af antal beboere til
beregning af vandpriser
Foreleggelse af budget for 2010 til godkendelse
Valg af formand: - Bente Reib (modtager genvalg)
8. Valg af 1 medlem til bestyrelsen for 2 ar: - Per S. Jensen (modtager genvalg)
Valg af 1 medlem til bestyrelsen for 1 ar: - Rasmus Villumsen (modtager
genvalg)
9. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen:
10. Valg af revisor (Lars Overgaard modtager ikke genvalg).
11. Eventuelt
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Punkt 1.:

Jgrgen Lehmann blev valgt som dirigent, og kunne konstatere at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet jfr. Normalvedtagt for ejerforeninger, som er omfattet af lov om
ejerlejligheder og dermed var beslutningsdygtig.

Der var 38 fremmgdte og bestyrelsen var i besiddelse af yderligere 25 fuldmagter, siledes at
der i alt var 63 beboere repraesenteret pa generalforsamlingen.

Rasmus Villumsen blev valgt som referent.
Dirigenten gav herefter ordet til administrator.
Punkt 2.:

Efter en lang vinter med en masse sne, er foraret nu begyndt at melde sig. Vi har faet en
masse sne, som har veret dyrt for ejerforeningen at fa fjernet.

De sidste par ar, har boligmarkedet varet praget af finanskrisen. Det har ogsa betydet, at det
har veret lidt svarere, at selge sin lejlighed. Priserne har dog holdt sig pent oppe her i
Sgnderborg by. Det ser ud til, at boligmarkedet er begyndt at rgre lidt pa sig, for nu er folk
begyndt at ringe og spgrge til de lejligheder, der er sat til salg.

Det har veret et aktivt ar for ejerforeningen; vi har faet lavet mange ting, blandt andet et
forsgg i keelderen i 180, som skal sikre, at nar det giver en rigtig tordenbyge, sa kan vi
opsamle det overfladevand, som kloakkerne ikke kan rumme og pumpe det ud pa
gresplenen. Dermed sikres det, at vores kaelderrum ikke bliver oversvgmmede.
Energimarkningen af de tre blokke er blevet gennemfgrt af firmaet "Botjek” 1 november. De
er blevet lagt ud pa vores hjemmeside, hvor i kan se den. Energimarkningen var ikke sa slem,
som vi maske forventede; idet der ikke er forslag til store miljgforbedringer. Der er forslag til
bedre isolering nogle steder, bade af rgr og under taget. Endvidere foreslar de installation af
automatik til vores fjernvarmeanleg. Pa det omrade, er vi i den situation, at vi er med i et
forsgg ved Sgnderborg Fjernvarme, med Per som vores tovholder. Han kan ogsa kontrollere
vores vandforbrug, og det har gavnet os nogle gange, nar der har varet utette toiletter, som vi
sa kan ggre opmarksom pa. Vandspild er en dyr post i dag, sa det er godt, vi kan holde gje
med det.

Fjernvarmen har, i forbindelse med fgrnevnte forsgg, veret og kigge pa vores
fjernvarmeanleg. De vil komme med en pris pa, hvad vi eventuelt kan spare, ved at montere
automatik. Sa lenge jeg kan regulere varmen manuelt, er det dog tvivlsomt, hvor stor en
besparelse, det vil blive.

Vi har faet sat postkasser op nede ved indgangsdgrene, fordi postvasnet ikke langere vil
levere post til 3. sal. Der er dog nogen, der ikke tgmmer deres postkasse, eller t¢émmer den
ved at smide reklamerne pa gulvet nedenfor postkasserne. Det kan man ikke vare bekendt
overfor alle os andre! Hvis man kommer til at smide ngglerne til postkassen vak, har vi en
aftale med en lasesmed, som kommer og ordner det (adressen findes pa vores hjemmeside).

I sommer fik vi malet vores keldervinduer ud mod parkeringspladserne, sa nu kan de holde
nogle ar igen.

Vi har ogsa faet malet alle vaskekaldre og alle tgrrerum, inklusive radiatorerne. Desuden er
renovationsrummet ogsa blevet pyntet med en omgang svenskrgd maling.
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Redskabsrummet til havetraktor og trailer, er blevet renoveret, med nyt tag og en omgang
maling.

Der er blevet skiftet to faldstammer, én i 180B og én i 182A. Hvis i gar i gang med at
renovere kgkken, sa sig lige til, sa vi, mens kgkkenet er nede, kan kontrollere, at det ikke er
de gamle stgbejernsrgr, der sidder der. Det er nemlig meget nemmere at skifte faldstammen,
nar kgkkenet er fjernet.

Med hensyn til parkeringspladserne, gar det godt lige for tiden. Det har hjulpet, at vi er
kommet af med de handverkerbiler, der stod her tidligere.

Vores vaskekaldre fungerer godt, men det er konstateret, at der er beboere, der vasker tgj for
andre 1 stor stil. Det er ikke meningen med vores vaskekaldre; de er kun for beboerne. Det er
synd, hvis der er nogen, der gdelegger det for flertallet, fordi de ikke kan kende forskel pa
hvad man ma, og hvad man ikke ma.

I renovationsrummet, er det de fleste, der overholder, at man ikke bare smider alt muligt ud i
containerne. De er kun til husholdningsaffald. Der er nogle, der fylder sorte affaldssekke, og
bare stiller dem dernede. Hvis man vil samle affaldet i seekke, skal man ogsa smide dem op i
containerne. Ellers risikerer vi at fa besgg af rotter, alliker og lignende utgj. En stor tak til
renovationsarbejderne: vi har i den forgangne strenge vinter faet tgmt skrald hver uge.

Vi skal sandsynligvis til at lave affaldssortering fra april maned naste ar. Det vil nok kraeve
lidt holdningsendringer hos vores beboere, men vi haber det gar. Vi regner med at kommunen
sender materialer rundt inden det sattes i gang, sa vi ved, hvordan vi skal gribe det an.

Det var meningen, at vi i 2009 skulle have opgraderet vores el til ogsa at have en
jordforbindelse, men det blev lidt forsinket og startede fgrst op 1 2010. Arbejdet tog tre uger,
og de har veret meget dygtige til at planlaegge, sa der har varet fa gener for beboerne. De er
nu i gang med at installere nye sikringsbokse ved de lejligheder, der har afgivet ordre pa det.
De der ikke har jordledning inde i lejligheden, kan fa det etableret (for egen regning), ved at
snakke med de elektrikere, der er i gang i blokkene. Ejendomsmaglerne mener, det er en god
investering, hvis man overvejer at salge. Vores fazlles el er ogsa blevet opgraderet:
trappegangsbelysning, kelderlys og vaskerum, samt ved vores fjernvarme.

Sidste ar havde vi store gener fra de store blommetraer, som star i hakken over mod
Borgmesterlgkken. Nar de er modne, falder de ned og ligger og radner. Det bliver ogsa glat,
sa folk gar og glider i dem. Nar det er varmt, bliver hvepse ogsa tiltrukket af dem. Det har
betydet, at vi har spurgt boligforeningen, om vi matte fjerne dem. Det matte vi godt, sa det er
nu blevet gjort. Vi haber, det var nok, ellers ma vi fjerne nogle flere.

Senderborg kommune har varslet, at de vil have alt regnvand frasepareret. Det betyder, at vi
traf den rigtige beslutning, dengang vi fik lavet kloak og flisebel&gning, hvor vi fik lavet
separeret tilslutning af Ringparkens regnvand til kommunens kloaknet.

Folk lgber gennem vores hak ved 180. Det er synd, at man for at spare et par skridt vader
igennem vores ellers fint opvoksede hak. Derfor en opfordring til at bruge de flisebelagte
omrader, eller hvis man ser én der gar igennem, sa sig det til vedkommende.

Vores gkonomi er lidt hardt presset for tiden pa grund af alle de aktiviteter, vi har haft gang i i
de senere ar. Bestyrelsen har lavet en fem-ars plan, som bliver fremlagt senere.

Vi har tidligere diskuteret, om vi skal have monteret vandure, da det sa betyder, den enkelte
beboer selv marker vandbesparende foranstaltninger, og det dermed betyder en generel
besparelse pa ejerforeningens vandforbrug. Vi leder stadigvak efter en made, at ggre det pa,
som ogsa kan bruges i vores @ldre bygninger.

Radiatormalerne er ogsa et omrade, vi skal have kigget pa. Man kan fa fjernafleeste malere,
som er billigere i administrationsdelen, men som koster at investere i fgrst.

Der kommer snart folk rundt for at afleese varmen, sa hvis i ikke er hjemme, sa husk at
aflevere en nggle til mig.
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Fjernvarmen har fungeret tilfredsstillende i forgangne fyringssason, men det har dog varet en
del dyrere i ar.

Der har ikke veret de store udsving vedrgrende fjernsyn. Der er blevet fjernet nogle
programmer fordi udbyderen har havet priserne.

Til slut vil jeg gerne sige tak til bestyrelsen for godt samarbejde, tak til vores revisor Lars
Overgaard, som stopper, og vores dirigent, samt alle beboerne.

Kommentarer fra salen:

Den nye jordforbindelse, der er fgrt op til de enkelte malerskabe, er det en fordel at fa den fort
ind 1 lejligheden? Ja, det er en fordel, da to ledere sj@ldent er nok til dem, der har installeret
vaskemaskine eller opvaskemaskine i lejligheden. Der er i en del af lejlighederne stadigvak
de gamle elkabler med stof omkring. Det giver en forgget brandfare. Ejerforeningen kan
derfor kun opfordre til at fa en snak med en af de elektrikere, der er i omradet for tiden.

Er det en god ide at installere vandmalere? Det kan det godt vere, men de priser (kr. 4.900,-)
vi har faet oplyst for at fa dem installeret, er ikke generelle, da der er forskel i de enkelte
lejligheders vandinstallationer. Hvis vi kun far installeret bimalere, er det den enkelte ejer, der
skal betale, hvis maleren gar i stykker, i modsetning til de reguleere vandmalere, som ejes af
vandforsyningen. Endvidere skal der ved bimalere, laves en vandafregning ud fra de
fordelingstal, som bimaleren leverer. Det er ogsa en arlig udgift ejerforeningen skal aftholde.
Fjernaflest varme, er det billigere? Ja, for der skal ikke en person ind i hver lejlighed, og det
gar derfor hurtigere. Det vil blive ca. 20 % billigere. Til gengald skal der investeres i nye
varmemalere.

Stofanet er uregelmessig og dyr. Ja, desvaerre, men vi kan ikke ggre noget ved det. Den
enkelte ejer kan dog melde sig ud af Stofanet, og sa fa fjernsyn fra en anden udbyder via
telefonkablerne, f. eks fra TDC.

Administrators beretning blev herefter enstemmigt godkendt.
Punkt 3.:

Kasserer Svend Clausen fremlagde regnskab for 2009.
Regnskabet for 2009 blev enstemmigt godkendt.

Punkt 4.:

Keldrene skal renoveres, der skal laves regnvandssikring i kaldrene 1 182 og 184.

Vi skal have lavet noget fugearbejde, men det kan vare det er en forsikringsskade, da det
muligvis er borebiller, der er skyld 1 det.

Vores handverkertoilet i 184 mangler at fa sat fliser op. Fliserne har vi liggende.

Vi skal have justeret styringen af bade kaelder og udendgrs belysning.

Ud fra den gennemgaede 5-ars plan er der planlagt udskiftning af keldervinduer over de
neste 5 ar, der budgetteres med kr. 25.000,- til snerydning hvert ar, maling af én
trappeopgang hvert ar, samt en lovpligtig opfglgning pa energimaerkningen om 5 ar pa
skgnnet kr. 40.000,-.

Vedligeholdelsesplanen blev herefter enstemmigt godkendt.
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Punkt Sa.:

Det er en belastning for alle beboere, hvis der bor flere end anmeldt i hver lejlighed, da der vil
vare et stgrre vandforbrug.

Hvis der bliver installeret vandmalere (bimalere) kan Techem lave vandafregningen ud fra
fordelingstal, men prisen for det er endnu ukendt.

Hvis en udlejer far en lejer, der ikke betaler for vand, er det udlejer, der haenger pa regningen.

Bestyrelsen fremlegger et regnskab for installation og arlig drift af vandmalere pa en
ekstraordinar generalforsamling snarest muligt.

Punkt 6.:

Budgettet blev gennemgaet, og ud fra den 5-ars plan bestyrelsen har sat sammen, blev det
foreslaet at forhgje kontingentet med 10 % = kr. 12,- pr m2, for at fa gkonomien til at heenge
sammen.

Budget 2010 og kontingentforhgjelsen blev herefter enstemmigt vedtaget.

Punkt 7.:

Bente Reib blev genvalgt.

Punkt 8.:

Per S. Jensen blev genvalgt
Rasmus Villumsen blev genvalgt.

Punkt 9.:

Michael Petersen, blev valgt.
S@ren Dornhoff, blev valgt.

Punkt 10.:
Claus Kindberg, Revision- & Regnskabs-kontoret ApS i Sgnderborg, blev valgt som revisor.

Efter gennemforelsen af valget bestar bestyrelsen herefter af folgende:

Bente Reib, formand, S¢gndre Landevej 22, 6400 Sgnderborg
(180 2.tv, 180 A st.th, 180 A 1.tv, 180 A 3.th, 184 2.th,
184 B 1.tv, 184B 3.tv.)

Rasmus Villumsen, n@stformand, Asserballevej 4, 6470 Sydals

(184 B 1.th.)

Svend Clausen, kasserer, Ringgade 184 st. tv., 6400 Sgnderborg
(182 B 2.th, 184 st.tv, 184 2.tv, 184 3.th.)

Per S. Jensen, Spang Vade 17, 6400 Sgnderborg
(184 A st.th.)

Michael Jgrgensen, suppleant, Ringgade 182 A, 3. th., 6400 Sgnderborg
Sgren Dornhoff suppleant, Ringgade 182 A, 2. tv., 6400 Sgnderborg
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Punkt 11.:
Vores VVS-firma har rod i regnskabet. Bestyrelsen arbejder pa at finde nye handvearkere.
Bestyrelsen udfgrer et godt stykke arbejde! Tak for roserne.

HUSK: at overholde jeres vaske-/tgrretider!! Hvis man er hjemmegaende i dagtimerne, bgr
man ikke bruge aftenvasketiderne, af hensyn til dem der er pa arbejde.

HUSK: nar I har vaeret i kelderen, at sgrge for at kaelderdgren er gaet i 1as!!

Ringparkens hjemmeside: www.ringparken.net

Generalforsamlingen sluttede i god ro og orden kl. 21.30.

Bente Reib Marius Danielsen Jgrgen Lehmann

Formand Administrator Dirigent

18. maj 2010 18. maj 2010 18. maj 2010
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