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Ordinar generalforsamling afholdt onsdag, d. 11. maj 2011 pa Sgnderborg
Bibliotek, Kongevej 19, Lokale 7.

Dagsorden:

Nk W=

8.
9.
10.

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens (og administrators) beretning for det senest forlgbne ar.
Forelaggelse af arsregnskab for 2010 med revisors pategning til godkendelse.
Foreleggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommene til godkendelse.
Indkomne forslag
Foreleggelse af budget for 2011 til godkendelse
Valg af 2 medlemmer til bestyrelsen for 2 ar:
- Svend Clausen (modtager genvalg)
- Rasmus Villumsen (modtager genvalg)
Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen
Valg af revisor (Claus Kindberg).
Eventuelt
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Punkt 1.:

Jgrgen Lehmann blev valgt som dirigent, og kunne konstatere at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet jfr. Normalvedtagt for ejerforeninger, som er omfattet af lov om
ejerlejligheder og dermed var beslutningsdygtig.

Der var 22 repraesenteret ved fremmgdte og bestyrelsen var i besiddelse af yderligere 35
fuldmagter, sdledes at der i alt var 57 beboere reprasenteret pa generalforsamlingen.

Rasmus Villumsen blev valgt som referent.
Dirigenten gav herefter ordet til administrator.
Punkt 2.:

Ogsa i ar fik vi en hard vinter, med en masse sne. Det var ikke lige det vi havde regnet med to
ar i trek, men vi var heldige at have lavet en fastpris-aftale med firmaet, der stod for
snerydningen, sa det blev betydelig billigere at fa ryddet sne i den forgangne vinter i forhold
til den forrige vinter.

Boligmarkedet er stadigvaek praeget af krisen, sa der stadigvek er lidt lange ventetider pa at fa
solgt lejligheder i Ringparken. Der er dog lige blevet solgt en lejlighed hurtigt, sa det er
maske et varsel om bedre tider for boligsalget.

Generelt set, har det veret et stille ar i Ringparken. Der har ikke vaeret gang i de store tiltag,
udover at Tinglev el-gard har haft travit med at leegge jordledning ind til alle lejligheder, og
lavet de felles el-installationer. I den forbindelse, var der mange, som benyttede sig af at fa
gennemgaet deres lejligheds el-installationer, og skiftet gamle stofledninger med nye. Der
blev flere steder fundet kortslutninger imellem de gamle ledninger, som var arsag til
lampesteder, som ikke virkede. Der var ogsa en del, der fik udskiftet deres gamle maler til en
ny, med indbygget HPFI-rele®. Det er alt sammen med til, at vi kan vere trygge ved vores el-
installationer. Hvis der stadigvek er beboere, der har de gamle stofledninger i deres
lejligheder, vil jeg gerne kraftigt opfordre til at man far opgraderet til nyt. Det kan stadigvak
nas, da elfirmaet ikke er ferdig med at arbejde i Ringparken.

Sidste ar blev vi enige om, at afholde en ekstraordinar generalforsamling, nar bestyrelsen
havde undersggt hvad det ville koste, at fa sat vandure pa vores vandinstallationer. Maden
med felles afregning for vand, er tiden Igbet fra. Vi har brugt tiden pa at undersgge markedet,
og indhente tre tilbud pa installation af vandure i de enkelte lejligheder. Det ledte til
indkaldelse af den ekstraordinzre generalforsamling d. 28. oktober, hvor resultatet blev
fremlagt og efterfglgende godkendt. Det blev VVS-afdelingen ved SIB (Sgnderborg Ingenigr
og Byggeforretning) der leverede det bedste tilbud. Det har jo selvfglgelig ogsa den fordel, at
hvis der skal laves noget tgmrer-/snedkerarbejde i forbindelse med montagen af vandurene,
har de en egen afdeling, der kan klare det.

Vi blev ogsa enige om, at skifte radiatormalerne ved samme lejlighed, da det er en foreldet
fordampningsmaler, der efterhdnden er sveare at skaffe reservedele til, i tilfeelde af at maleren
gar i stykker. De er heller ikke sa pracise, som de nye elektroniske malere, der endvidere kan
fjernaflases, sa man slipper for at fa besgg af en person, da afleesningen kan klares fra en bil,
der holder nede pa vores parkeringsplads. Samtidig skifter vi varmeregnskabsaflesningsfirma
fra TECHEM til BRUNATA. For at vi kan komme i gang med det, skal vi fgrst have aflast
vand og varme, sa TECHEM har allerede lavet en slutafleesning af varme pr. 31. maj. Det er
sa meningen, at handverkerne kan ga i gang med at satte det nye isenkram op fra 1. juni.
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Vi har et haengeparti med Sgnderborg Fjernvarme, for ifglge den energimarkning, vi fik lavet
for 3 ar siden, fik vi at vide, at der mangler noget isolering pa vores varmeanleg, samt
montering af automatik til varmestyringen. Fjernvarmen ville komme med en tilbagemelding,
men vi har ikke hgrt noget fra dem endnu. Per, der er vores reprasentant overfor fjernvarmen
fglger op pa det.

Per har ogsa kontrol med vores samlede vandforbrug via fjernaflesning af vandurene i de
enkelte blokke. Det betyder f. eks. at han via sin komputer hejmmefra kan fortelle, at der er
noget galt med vandet i den ene af blokkene. Det var i ét tilfelde et wc, der var blevet utet 1
180.

Vores fjernvarme har generelt kgrt fint 1 den forgangne vinter. Der har vist kun varet tre
udfald af fjernvarme i perioden, og det var kun kortvarigt, sa det er nok ikke engang sikkert
alle har bemarket dem.

Vi har veret plaget af nogle vandskader i arets lgb, og det er noget vi skal vere
opmarksomme pa, for forsikringen er meget tilbageholdende med at betale de skader.

Det forste tilfelde havde vi i 182, hvor en nyopsat vaskemaskine i kgkkenet pa 1. sal
forarsagede en stor vad plet pa ydermuren. En narmere undersggelse viste, at montagen af
vaskemaskinen ikke var udfegrt korrekt, sa der sivede lidt vand ud. Det gav ogsa vandskade i
lejligheden nedenunder. Derfor, nar man monterer lignende ting, skal man jevnligt
kontrollere, at alle samlinger er tette.

Det naste tilfelde, var en utet faldstamme i et badevarelse pa 1. sal, hvor vandet var Igbet
ned og havde beskadiget loft og vegge i badeverelset nedenunder. Problemet var, at
faldstammen var kapslet ind i en kasse af tre, som der efterfglgende var klabet fliser pa.
Derved er der jo ingen, der kan se, at der Igber vand langs ydersiden af faldstammen ned i
gennem etageadskillelsen. I dette tilfeelde matte vi breekke indkapslingen vak, og skifte den
gamle faldstamme, bade i stuen og pa 1. sal. Faldstammerne er del af den faste installation, og
det er derfor Ejerforeningen, der skal betale for reparationerne. Det er dog svert at vaere
opmearksom pa noget, der foregar skjult bag inddekninger, og det er nok i ca. 80 % af
tilfeldene, at faldstammerne er inddekket. Fremadrettet vil Ejerforeningen, nar der opstar
lignende tilfeelde, prove at fa skifte faldstammen i hele opgangens hgjre eller venstre side, da
vi tror, det vil vere det billigste. Der vil ikke blive sat nye inddekninger op, men murvarket
bag faldstammen vil blive pudset op og malet.

Vi vil ogsa fremover pabyde ejerne, at de skal bruge de handvarkere, vi anbefaler, i
forbindelse med renovering af lejligheder, da vi har et par uheldige oplevelser med
handvearkere, der ikke var kendt med Ringparkens forhold.

Vi har ogsa faet isoleret vandrgrene i de gamle renovationsrum, da der ellers var for stor
risiko for at fa et frostspraengt rgr et af stederne.

I midten af januar, havde bestyrelsen besluttet sig for at rydde op i1 kaldrene i de tre blokke.
Jeg ma nok sige, der var noget at fjerne!! Kaldrene er ikke en losseplads, hvor man bare kan
stille sit gamle skrammel, og habe pa, at nogen fjerner det. Der blev kgrt en container vek,
som var lesset med top pa, og efterfglgende blev der yderligere kgrt en trailer og en
kassevogn fuld vak. Det er da i orden, hvis man kortvarigt (en uges tid) skal have noget
staende i keelderen, indtil man kan fa arrangeret fjernelse af delene, men sa skal det vere
mearket med navn og lejlighedsnummer. Hvis man har faet arrangeret transport af f. eks. et
nyt fjernsyn, eller en ny cykel, sa har man jo ogsa transporten til radighed til at fjerne
papkasse og eventuelt den udrangerede del, og sa er det ikke ngdvendigt, at stille papkassen
ned i kelderen. Det gelder selvfglgelig ogsa lejerne, sa ejerne skal informere deres lejere om
forholdene.
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Vi har ogsa et problem med biler pa vores pane parkeringspladser, som star og drypper med
olie. Det har varet helt galt ved 180, hvor alle parkeringspladser er tilsglet med oliedryp. Vi
har fanget nogle af synderne, men det ma vare den enkelte, der far gjort noget ved problemet.
Det er jo ikke kun et kosmetisk problem pa vores parkeringspladser, det er ogsa miljgsvineri!
Fra naste ar skal vi i gang med affaldssortering, som der har varet snakket om i flere ar nu.
Det indebarer nok, at vi far nogle nye containere, hvor beboerne skal legge deres sorterede
affald i de forskellige beholdere. Vi kender endnu ikke den pracise opdeling, og forlgbet af
overgangen til det nye system, men det vil blive informeret rundt til alle beboere, nar vi ved
mere. Det vil vare af stor betydning, at de enkelte beboere overholder reglerne for
sorteringen, da det ellers vil kunne fa konsekvenser for hele ejerforeningen. Vi har for tiden
en meget lempelig affaldshandtering, men selv den er der nogle personer, der ikke kan finde
ud af at overholde. Det ser vi ofte 1 renovationsrummet, og de ydre omgivelser!

Vores vaske-/tgrrekeldre fungerer rimelig godt, og der er blevet indkgbt en ny, billigere
Vglund industrivaskemaskine, til erstatning for den gamle Miehle. Vi vil prgve at se om den
holder lige sa godt, for sa er der en del penge at spare pa den konto fremover.

Der er enkelte beboere, der ikke tgmmer deres postkasser. Hvis man ikke er hjemme i lengere
tid, sa fa en anden til at tgmme postkassen. Det ser ikke godt ud, med en propfuld postkasse i
vores opgange.

Altaner, som vi jo har diskuteret tidligere, kommer nok ogsa til at vente lidt. Boligsalget skal
nok vise lidt mere positive tendenser, fgr vi kan starte op pa det. Det er trods alt en stgrre
investering.

DOA, vores fjernsyn og internet er inde i en rolig periode. Der er blevet indfgrt digitale
kanaler, men de analoge kanaler sendes stadigvak.

Dem, der har etableret udluftningskanaler gennem muren, skal vere opmarksomme pa, at den
udvendige rist i rgret med tiden nedbrydes af vind og vejr. Der er lige nu mulighed for, at fa
elektrikerne til at skifte ristene, til en rimelig pris. Hvis man er interesseret i at fa dem til at
ggre det, kan man lige henvende sig til mig og aflevere nye, rgde riste, sa far jeg elektrikerne
til at tage deres lift med en dag.

Det var sa en del sure opstgd, jeg her er kommet med, men generelt vil jeg sige, at i det
daglige, gar det godt i Ringparken.

Til slut vil jeg gerne sige tak til bestyrelsen for godt samarbejde, tak til vores dirigent, samt
alle beboerne.

Formanden: Som opfglgning til oprydningen af vores kaldre, kan jeg oplyse, at der blev brugt
ca. 20 mandetimer af bestyrelsen pa oprydningen. Skulle et renggringsfirma have gjort det,
ville det komme til at koste ca. kr. 17.500,-. Oveni kommer leje af containeren. Det er rigtig
mange penge, der kan bruges til noget mere fornuftigt, i stedet for oprydning efter folk, der er
for dovne til selv at fjerne deres affald. I ar var det bestyrelsen, der stod for oprydningen, men
fremover vil der blive hyret et renggringsfirma til arbejdet, da det ikke er bestyrelsesarbejde!
Der SKAL skrives navn pa, hvis man stiller noget i kelderen, ogsa selvom det kun er for en
kort periode. Udlejer skal informere lejerne.

Kommentarer fra salen:

Skal faldstammer ikke udskiftes inden de bliver utztte? Nej, ejerforeningen har ikke midlerne
til at udskifte faldstammerne pa forhand.

Kan man trykprgve faldstammerne, for at indhente viden om deres tilstand? Nej, det har varet
forsggt, og resulterede dengang i, at faldstammen sprang. Bestyrelsen arbejder dog videre pa
en lgsning.
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Ejerforeningens forsikringer dekker de felles installationer, sa derfor skal ejer/lejer selv have
en indboforsikring eventuelt med glas og kumme-tilvalgsdekning. Ejerforeningens
forsikringer kan i deres fulde ordlyd ses pa vores hjemmeside.

Kan man give ejer/lejer bgder for at deponere affald 1 kalderen? Ja, det kan vi vel godt, og
bestyrelsen vil kraftigt overveje det, i de tilfalde, hvor der findes et navn i/pa affaldet.

Administrators beretning blev herefter enstemmigt godkendt.
Punkt 3.:

Kasserer Svend Clausen fremlagde regnskab for 2010.

Det udleverede regnskab og det regnskab, der blev sendt ud med indkaldelsen til
generalforsamlingen, er ved en beklagelig fejl ikke det samme. Det er vores revisor, der har
lavet revisionen ud fra en @ldre version af regnskabet. Den version, der medsendes
generalforsamlingsreferatet er den samme, som blev sendt med indkaldelsen, og som revisor
efterfglgende har udfgrt revisionen pa. Safremt man er utilfredse med det, ma man kontakte
bestyrelsen, sa vi kan tage beslutning om der er behov for indkaldelse til en ekstraordinaer
generalforsamling, for foreleggelse af det korrekte regnskab.

Kommentarer:

Er det ikke ejerne selv, der skal betale for el-installationerne? Nej, selve arbejdet med at
treekke jordforbindelsen ind til alle malerskabe, er ejerforeningens omrade, men hvis der skal
foretages @ndringer inde i selve malerskabet, eller inde i lejligheden, er det ejeren selv, der
skal betale.

Punktet Falck, forsikringer, hvad er det for en forsikring? Det er to forskellige ting. Vores
Falck-abonnement er blandt andet nggleservice, hvor man kan deponere en dgrnggle hos
Falck, i tilfelde af at man smakker sig ude (det kan ogsa bruges af lejere). Forsikringer
dekker over ejerforeningens erhvervsejendomsforsikringer pa de tre blokke.

Regnskabet for 2010 blev enstemmigt godkendt.
Punkt 4.:

Der blev lavet en femars plan for vedligeholdelse. Ifglge den mangler der at komme nye
vinduer i keeldrene i 180 og 182 pa havesiden.

Der skal laves regnvandsafledningssikring i keldrene i 182 og 184.

Fuger rundt omkring skal repareres. Det indvendige fugearbejde vil blive lavet, nar det er
darligt vejr.

Der skal males trappeopgange.

Til neeste ars generalforsamling, laves der en ny femars plan for vedligeholdelse.

Dgrmatterne ved indgangsdgrene bliver skiftet i n&ermeste fremtid.

Bestyrelsen er opmarksom pa, at vores gkonomi er meget stram lige for tiden, det er ogsa kun
undtagelsesvis, at kassebeholdningen far lov til at vaere sa lav. Desuden har ejerforeningen

undladt, at opkrave penge fra ejerne, for de nye postkasser.

Vedligeholdelsesplanen blev herefter enstemmigt godkendt.
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Punkt S.:

Der var ingen indkomne forslag

Punkt 6.:

Kassereren fremlagde budgettet for 2011.

Kommentarer:

Med hensyn til posten Vaskerimaskiner og vaskerum: hvad skyldes den store forskel pa kr.
37.445,- 1 regnskabet for 2010 til kr. 7.000,- i budgettet for 2011: Det skyldes, at belgbet i
regnskabet for 2010 dakker over renoveringen af vaskerum og indkgb af én ny maskine, og at
vi kun regner med at have almindelig vedligehold pa vores vaskemaskiner i indevarende
regnskabsar.

Bestyrelsen regner med at bruge maling af trappeopgange som en slags buffer, for pa grund af
vores lave likvide beholdning lige nu, vil vi 1 akut behov for likvider, udsatte maling af én
eller flere trappeopgange.

Budget 2011 blev herefter enstemmigt vedtaget.
Punkt 7.:

Svend Clausen blev genvalgt.
Rasmus Villumsen blev genvalgt.

Punkt 8.:

Michael N. Petersen blev genvalgt.
Henrik Rasmussen blev valgt.

Punkt 9.:
Claus Kindberg, Revision- & Regnskabs-kontoret ApS i Sgnderborg, blev valgt som revisor.

Efter gennemforelsen af valget bestar bestyrelsen herefter af folgende:

Bente Reib, formand, Sgndre Landevej 22, 6400 Sgnderborg
(180 2.tv, 180 A, st. th, 180 A 1.tv, 180 A 3.th, 184 2.th,
184 B 1.tv, 184B 3.tv.)

Rasmus Villumsen, na&stformand, Asserballevej 4, 6470 Sydals

(184 B 1.th.)

Svend Clausen, kasserer, Kastanie Allé 9, st. , 6440 Augustenborg
(182 B 2.th, 184 st. tv, 184 2.tv, 184 3.th.)

Per S. Jensen, Spang Vade 17, 6400 Sgnderborg

(184 A st. th.)
Michael Jgrgensen, suppleant, Ringgade 182 A, 3. th., 6400 Sgnderborg
Henrik Rasmussen  suppleant, Ringgade 180, st. th., 6400 Sgnderborg
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Punkt 10.:

Varmeaflaesningen foretages nu, og det afleste fordeles mellem alle. Der kommer sé et nyt
varmeregnskab, som kun galder for 1/6 til 31/12 2011. Det skyldes, at der er kommet en
lovgivning pa omradet, der siger, at varmeafregning skal fglge kalenderaret, fremover.

I tilfeelde af hervaerk pa en postkasse, er det ejeren, der skal betale, da det er ejerens ejendom.
Det er ejerforeningen, der forestar udskiftningen af postkassen.

HUSK: at overholde jeres vaske-/tgrretider!! Hvis man er hjemmegaende i dagtimerne, bgr
man ikke bruge aftenvasketiderne, af hensyn til dem der er pa arbejde.

HUSK: nar I har vaeret i kelderen, at sgrge for at kaelderdgren er gaet i 1as!!

Ringparkens hjemmeside: www.ringparken.net

Administrator sluttede med at takke dirigenten og de fremmgdte.

Generalforsamlingen sluttede i god ro og orden kl. 21.00.

Bente Reib Marius Danielsen Jgrgen Lehmann
Formand Administrator Dirigent
1. juni 2011 1. juni 2011 1. juni 2011
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