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Ordinar generalforsamling afholdt tirsdag, d. 2. maj 2017 kl. 19:00 pa Sgnderborg
Bibliotek, Kongevej 19, Lokale 3-4.

Dagsorden:

9.

NG RWNE

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens (og administrators) beretning for det senest forlgbne ar.
Foreleeggelse af arsregnskab for 2016 med revisors pategning til godkendelse.
Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommene til godkendelse.
Status pa igangvaerende altanprojekt
Indkomne forslag
Forelaeggelse af budget for 2017 til godkendelse
Valg af kasser til bestyrelsen for 2 ar:

- Svend Clausen (modtager genvalg)
Valg af et medlem til bestyrelsen for 2 ar:

- Preben Bruhn Jensen (modtager genvalg)

10. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen

- Michael N. Jgrgensen (modtager genvalg)
- Mads Hede Nielsen (modtager genvalg)

11. Valg af revisor for 1 ar

- Claus Kindberg (modtager genvalg)

12. Eventuelt
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Punkt 1.:

Administrator bed velkommen og startede med at preesentere Ejerforeningens bestyrelse.
Herefter blev Stig Christensen valgt som dirigent, og kunne konstatere at generalforsamlingen
var lovligt indvarslet jf. Normalvedtaegt for ejerforeninger, som er omfattet af lov om
ejerlejligheder.

Der var 24 repraesenteret ved fremmgdte og bestyrelsen var i besiddelse af yderligere 27
fuldmagter, saledes at der i alt var 51 beboere repraesenteret pa generalforsamlingen som
dermed var beslutningsdygtig.

Per Skgtt Jensen blev valgt som referent.

Dirigenten gav herefter ordet til administrator.

Punkt 2.:

Udviklingen i salg af vore lejligheder er gaet i positiv retning i 2016, handlerne bliver afsluttet
hurtigere end tidligere og lejligheder efterspgrges af potentielle kabere. Priserne er dog stadig
i den lave ende og ikke helt pa niveau med priserne lige fer krisen i 2007 og 2008. Men mon
ikke det kommer stille og roligt med tiden.

2016 blev ogsa aret hvor bestyrelsen matte konstaterer vore altaner er udtjente. Den baerende
stalkonstruktion er simpelthen hen rustet veek og negdvendig udskiftning af samtlige altaner
skal foretages indenfor en kort arreekke. Det er ikke skonomisk forsvarligt at renovere
eksisterende altaner. Ekstra ordingrgeneralforsamling blev afholdt d. 2. marts 2017, hvor
bestyrelsen fremlagde opgavens omfang samt ngdvendighed. Bestyrelsen anmodede
generalforsamlingen bemyndigelse til at ga videre med projektet samt finansiering af
arkitektens arbejde, hvilket blev givet. Fremmgdet til den ekstra ordinargeneralforsamling var
stort, hvilket kun var gledeligt at folk kommer nar bestyrelsen gnsker at satte starre projekter
i gang. Bestyrelsen har pa nuveerende tidspunkt involveret arkitekt firmaerne A78 og Blavand
& Hansson i opgaven samt der foreligger tidligere tilobud fra Balko og altan.dk. Bestyrelsen
forventer senere pa aret at indkalde til en ny ekstra ordinergeneralforsamling med
godkendelse af skitse oplaeg til en feerdig lgsning samt finansiering af hele altan projektet.

Vi har ogsd i 2016 valgt at skifte forsikringsselskab fra Sgnderjyske til Alm. Brand.
Bestyrelsen blev mgdt med en markant prisstigning pa bade premie og selvrisiko fra
Senderjyske. Alm. Brand har allerede veeret involveret i to sager, hvor oplevelsen med deres
taksator har veeret forskellige. Den farste sag omhandler en fraflyttende beboer som ikke
havde lukket en stophane ordentligt under fjernelse af en vaskemaskine, hvilket resulterede i
vandet lgb ud og trengte ned gennem loftet i den underliggende lejlighed. VVores forsikring
daekker ikke denne type forseatlige skader, det skal skadevolderen tage op med sit eget
forsikringsselskab. Bestyrelsen vil gerne henstille til alle ejere at kontrollere installationer er
teette og forsvarligt lukket nar beboerne forlader lejligheden, eller far en fagmand til at fjerne
eventuelle vaskemaskiner/ opvaskemaskiner fra de faste installationer. Den anden sag
omhandler uteethed i en skjult vandlas som gdelagde rustikloft i den underliggende lejlighed, i
dette tilfeelde deekkede forsikringen udskiftning af loft, opsatning af ny vandlas samt
udbedring af skader i vaeg konstruktion. Kontrakten med Alm. Brand er tegnet for et ar af
gangen og bestyrelsen vil far arets afslutning evaluere forlgbet inden ny aftale forhandles pa
plads.
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Den nordvendte gavl i 180 blev ogsa fuget om i 2016, sa nu er alle tre nordvendte gavle fuget
om og vi forventer de holder mange ar frem. Fugerne langs siderne (mod parkeringsplads og
greesareal) bar ses efter, der forekommer enkelte mindre omrader hvor fugerne bgr udskiftes.
Opgangen i 184 blev malet i 2016 og alle fremtidige opgange bliver malet ligesom denne.
Dette geres for at vore opgange bliver mere ensartet med tiden samt lgbende udbedring af
flytteskader m.m. bliver nemmere. Den neste opgang som males er 184A, den traenger
virkelig til en opfriskning. Er ikke malet siden beboerne skulle ggre det selv, sa det er en del
ar siden.

Vinteren 2016 blev cykelbestanden i Ringparken gennemgaet, beboerne blev bedt om at
markere alle cykler som stadig var i anvendelse. Alle ikke markerede cykler ville
efterfalgende blive fjernet fra Ringparken. Efter opmarkningsperioden var slut var der 36
voksencykler og 3 bgrnecykler som ingen umiddelbart ville kendes ved. De blev alle kert pa
genbrugspladsen og efterfglgende videregivet til kommunen som mangler cykler til den
kommende spejderlejr. Sa Ejerforeningen Ringparken har ogsa givet et bidrag til den
kommende spejderlejr pa Keer halvg hvor 40.000 spejdere deltager.

Der er stadig problemer med mange beboer ikke sorterer deres affald. Mange daser og glas
gar med ved husholdningsaffald hvilket er synd, det hele gar jo til forbreending i stedet for
genbrug hvor deres spares pa vore alle sammes ressourcer. Vi oplever ogsa der smides
pizzabakker og flamingo stykker i containerne til avispapir og pap. Der ryger ogsa jevnligt
husholdningsaffald med i pap containerne, det er noget svineri for at sige det lige ud. Ejerne
ma ogsa hjelpe til med at deres lejere forstar vigtigheden af vi alle skal sortere vort affald, vi
risikerer pa sigt at komme til at betale ekstra for at komme af med vort affald. Flere
boligforeninger er ved at finde en metode til betaling for ekstra sortering, vi fglger med pa
sidelinjen, for at se om vi kan lere noget af dem. Det sidste nye indenfor genbrug er alle
lejligheder har faet en orange miljgkasse til kemikalier og batterier. Nar kassen er fuld
afleveres denne i miljgskabet, som sidder pa den nordvendte gavlende af Ringgade 182. Her
forefindes ogsa nye tomme orange kasser som kan tages med op i lejligheden. Sgnderborg
Forsyning tammer miljgskabet engang hver maned.

Bestyrelsen har igen faet en del klager omkring rygning i opgange, kaldre samt vaskerum.
Dette har veret vendt pa tidligere generalforsamlinger og lgbende pa bestyrelsesmader —
bestyrelsen har opsat forbudskilte men det hjalper kun i en kort periode. Enkelte rygere har
den holdning det er tilladt at ryge pga. det er offentligt rum med fri afgang. Bestyrelsen vil
dog anmode om at man lader veere med at ryge i opgange, kaldre og vaskerum. Bestyrelsen
bliver ogsa mgdt med klager over beboer som stiller affaldsposer i trappeopgange som derved
star og dunster. Dette er en uskik og en meget darlig vane som bar stoppes omgaende, her vil
vi gerne henstille til jer ejere om ogsa at tage en snak med jeres lejere herom.

Senderborg Fjernvarme har nu varslet afgifter pa for varmt returvand til fjernvarmeanlaegget.
Tariffen vil stiger henover de naeste par ar og vi forventer fra ar 2019 at kunne marke
afgiften, hvis vi ikke ger noget ved problemet. Bestyrelsen har et opleeg udarbejdet af Martin
Bred fra Bred VVS til hvordan vi kan senke temperaturen pa returvandet. Vi gnsker
Senderborg Fjernvarme skal godkende oplagget inden vi bygger anleegget om. Vi forventer at
kunne forteelle mere herom pa naste ars generalforsamling.

For ca. et ar siden fik samtlige beboer udleveret en beboer mappe med ordensregler m.m.
Bestyrelsen er selvfglgelig abne overfor @ndringer/ guldkorn, som er vigtige at fa med i
mappen. Husk ved udskiftning af jeres lejere i far kontrolleret mappen ogsa er intakt og stadig
indeholder alle informationer. Indholdet til mappen kan findes og printes fra Ejerforeningens
hjemmeside www.ringparken.net

Der er heller ikke de store @ndringer vedr. vore vaske og terrerum, stadig for mange som
glemmer at tamme deres lommer far vask. Det koster en del, nar vi ma ringe efter en montar
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som kommer og temmer filtre og pumper for diverse genstande. Bare folk dog for pokker
kunne temme deres lommer.

Vi har gjeblikket en mand i gang med at kontrollere altaner for lgstsiddende/ haengende beton.
Vi har desverre oplevet en enkelt altan, hvor stgrre stykker beton er faldet ned pa den
underliggende altan. For at dette ikke gentager sig bliver alle altaner nu kontrolleret.

En sidste ting er nar der flytter nye lejere/ beboer ind i jeres lejligheder s& husk at give Svend
Clausen besked sa navneskilte pa postkasser bliver @ndret. Vi oplever enkelte lejere selv
fremstiller skilte og seetter pa postkasserne, det ser ikke szrligt paent ud.

Dette var ordene for aret 2016 og vil tilslut gerne takke bestyrelsen, beboerne og ejerne for et
godt samarbejde.

Kommentarer fra forsamlingen:

Er der mulighed for en tarretumbler i alle vaskerum? Bestyrelsen er lydhgr overfor ideen og
har undersggt muligheden. Vi vil gerne indfgre et simpelt og nemt anvendeligt
betalingssystem via mobilpay, dette findes ikke helt endnu men man forventer dette kommer
indenfor en kort arreekke. Til den tid vil vi kigge pa opgaven igen.

Er der mulighed for at opsette specielle skraldespande til hundeposer? Nej, hundeejerne ma
anvende de eksisterende skraldespande og containere til deres hundeposer.

Angaende fugning af gavle, hvordan star det til med gavle ud mod Ringgade? Alle galvender
er nu fuget om indenfor de senere ar og er derfor i god forfatning.

Hvorfor har vi skiftet forsikringsselskab? Bestyrelsen blev mgdt med en markant prisstigning
pa bade premie og selvrisiko fra Sgnderjyske. Vi valgte herefter at indhente tilbud fra Alm.
Brand som gav os et godt tilbud pa bade pris, deekning samt betingelser.

Administrators beretning blev herefter enstemmigt godkendt.

Punkt 3.:

Kasserer Svend Clausen fremlagde regnskab for 2016.
Regnskabet havde en blank revisionspategning.

Kommentarer fra forsamlingen:

Bygninger indvendig evrigt ligger 26.000 kr. over budget, hvad er arsagen til dette?
Reparation samt feerdiggarelse af handvaerkertoilet samt udskiftning af dgrpumper er foretaget
udover budget.

Regnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

Punkt 4.:
Bestyrelsens forslag til vedligeholdelsesplan blev gennemgaet.

Kommentar fra forsamlingen:
Ingen kommentar fra salen.
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Vedligeholdelsesplanen blev herefter enstemmigt godkendt.

Punkt 5.:

Bestyrelsen afgav status pa det forestdende altanprojekt. Bestyrelsen blev palagt pa ekstra
ordinargeneralforsamling at indhente tiloud fra flere arkitekt firmaer. Bestyrelsen modtog fa
dage forinden generalforsamling tilbud fra arkitekt firmaet Blavand & Hansson. Tilbuddet er
endnu ikke gennemgaet i bestyrelsen, dette gennemfares pa farst kommende bestyrelsesmgade.
Alle eksisterende altaner gennemgas for lgstsiddende/ haengende beton for at undga dette
falder ned pa underliggende altaner, arbejdet forventes afsluttet indenfor et par uger.

Kommentar fra forsamlingen:
Er bestyrelsen kommet naermere en pris for altanerne? Nej, de modtagende tilbud omhandler
kun arkitektens arbejde.

Hvad med beskaffenheden af eksisterende altaner og ma de anvendes? Ja, altanerne ma gerne
anvendes. | forbindelse med kontrol af lgstheengende beton vurderes altanernes beskaffenhed
ud fra denne analyse traeffes eventuelle ngdvendige foranstaltninger.

Har man faet tilbud fra andre firmaer udenfor Sgnderborg? Ja, firmaer som Balko og Altan.dk
har ogsa givet bud pa nye altaner.

Punkt 6.:

Bestyrelsen havde rettidig modtaget et enkelt forslag, som omhandler anleeggelse af kroflbane
pa et af de store graesarealer. Banen kan anlegges for nogle fa tusind kroner og kan
forholdsvis nemt fjernes igen, hvis der ikke er den store interesse fra beboerne. Bestyrelsen
fik hjelm til anleeggelse af en kroflbane, bestyrelsen finder selv den bedst egnet placering af
banen.

Kommentar fra forsamlingen:
Kan der ikke indkebes nogle flere havebzenke mangen til eksisterende? Bestyrelsen har
noteret sig beboernes gnske og tager det med pa et kommende bestyrelsesmgde.

Kan folk ikke bare selv kabe en festival stol, som de sa tager med ud nar man gnsker at side
pa greesarealerne? Jo, dette er selvfalgelig ogsa en mulighed. Bestyrelsen har noteret sig
forslaget og dette tages med under draftelse af ovenstaende forslag.

Punkt 7.:

Kassereren fremlagde budgettet for 2017.

Kommentarer fra forsamlingen:

Hvorfor er varmeregnskabet 2016 vaesentligt mindre kontra gvrige ar? Dette skyldes refusion

af for meget opkreevet flyttegebyrer m.m. fra Brunata. Dette forventer vi ikke fremadrettet,
derfor afsattes der 25.000 kr. til varmeregnskab igen for aret 2017.
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Bestyrelsen ma sikre vore udenoms arealer bliver bedre vedligeholdt i 2017 end sidste ar.
Bestyrelsen er ikke uenig i antagelsen og udenoms arealer som er vort ansigt udadtil skal se
ordentligt ud. Bestyrelsen har besluttet at ansatte en viceveerts assistent ved navn Wieslaw til
at varetage sadanne opgaver sammen med Marius.

Hvem er han egentlig ham Wieslaw? Han er 49 ar gammel, uddannet temre og tidligere
selvstaendig ejer af byggefirmaet Bartek Byg.

Vore trappeopgange er ikke s&rlige pene og det samme ger sig geldende for vore keldre.
Bestyrelsen tager emnet op med trappevasker, men vil samtidig opfordrer beboerne til ogsa at
tage ansvar for trappeopgange m.m. altid er paene og ryddelige.

Er bestyrelsen bekendt med at trapperne er meget glatte efter vask? Nej, det er vi ikke men
dette tages ligeledes op med trappevasker

Budget 2017 blev herefter enstemmigt vedtaget.

Punkt 8.:

Svend Clausen blev genvalgt som kasser.

Punkt 9.:

Preben Bruhn Jensen blev genvalgt til bestyrelsen.

Punkt 10.:

Mads Hede Nielsen blev genvalgt som suppleant.
Carsten W. Beck blev valgt som suppleant.

Punkt 11.:

Claus Kindberg, Revision- & Regnskabs-kontoret ApS i Sgnderborg, blev genvalgt som
revisor.
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Efter gennemfarelsen af valget bestér bestyrelsen herefter af fglgende:

Bente Reib, Formand, Ringgade 180 2. tv., 6400 Sgnderborg
(180 2. tv, 180 A, st. th, 180 A 1. tv, 180 A 3. th, 184 2. th,
184 B 1.tv, 184B 3. tv.)

Svend Clausen, Kasserer, Primulavej 9, 6440 Augustenborg
(182 B 2. th, 184 st. tv, 184 2. tv, 184 3. th.)

Per S. Jensen, Nestformand, Spang Vade 17, 6400 Sgnderborg
(184 A st. th.)

Preben B. Jensen Bestyrelses medlem, Enghaven 1, 6400 Sgnderborg
(184 A st. tv.)

Mads Hede Nielsen, 1.suppleant, Ringgade 182 3. tv., 6400 Sgnderborg

Carsten W. Beck, 2. suppleant, Ringgade 182 A 1. tv., 6400 Sgnderborg

Punkt 12.:

Angaende skrald og manglende sortering har bestyrelsen overvejet at etablere overvagning?
Ja, bestyrelsen har diskuteret emnet og besluttet, det er ikke noget, vi vil pa nuvarende
tidspunkt.

Har man overvejet at sette plakater op i affaldsskuerne? Nej, for der sidder i dag billeder pa
containerne der viser hvordan affald skal sorteres. Bestyrelsen har noteret sig forslaget fra
generalforsamlingen og vender det pa et kommende bestyrelsesmade.

Hvad med dartelefoner er det noget bestyrelsen har overvejet for at skabe mere tryghed for
beboerne og undga suspekte typer i opgange? Ja, vi har sagar faet tiloud pd opgaven, hvilket
var meget dyrt derfor blev opgaven stoppet.

Kunne der ikke opstilles krukker eller spande til cigaretskodder ved alle indgangsdare?
Bestyrelsen tror ikke dette andrer noget ved beboernes adfaerd samt handtering af cigaret
skodder. Dette inviterer ogsa bare flere til at sta og ryge lige udenfor opgangen, hvilket kan
give flere rgggener til beboerne i stueetagen. Bestyrelsen opfordre alle til at tage ansvar for
vore udenoms arealer er pazne og ryddelige og det patales hvis andre ikke har den rette
adfeerd.

Stor ros til bestyrelsen og administrator for veludfart arbejde i det forgangne ar.

HUSK: at overholde jeres vaske-/tgrretider!! Hvis man er hjemmegaende i dagtimerne, bar
man ikke bruge aftenvasketiderne, af hensyn til dem der er pa arbejde.

HUSK: nar | har veeret i kaelderen, at sgrge for at keelderdaren er gaet i 1as!!

Flere oplysninger forefindes pa Ringparkens hjemmeside: www.ringparken.net
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Administrator sluttede med at takke dirigenten, bestyrelsen og de fremmadte.

Generalforsamlingen sluttede i god ro og orden kl. 21.20.

Bente Reib Stig Christensen

Formand Dirigent

23. maj 2017 23. maj 2017
-8-
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