Referat for generalforsamling Ringparken 2023

11. Maj, Ahlmann-Skolen

Formanden Per startede med at byde velkommen og kom med en bemarkning for det begraenset
fremmgde.

1. Valg af dirigent og referent.

Dirigent: Peter Lyck

Referent: Mads Hede Nielsen

2. Formandens beretning for det senest forlgbne ar.

F@rst og fremmest vil jeg sige det er dejligt at vi igen i ar kan afholde generalforsamling indenfor tidsfristen.
Bestyrelsen er glade for Corona ikke laengere husere og bestemmer hvornar stgrre forsamlinger kan samles.

Traditionen tro starter vi med en status pa omszaetning af lejligheder. | 2022 var der faerre handler
sammenholdt med 2021, som var et forrygende ar. Dog har liggetiden vaeret ganske kort pa de fa
lejligheder, som blev udbudt til salg. Generelt er der mangel pa lejligheder i Senderborg og derfor stadig
stor efterspgrgsel. Der bliver bygget en del nyt med hgje udbudspriser/ udlejningspriser til fglge, dette ggr
af vore lejligheder i den billige ende stadig er meget attraktive, priserne er til trods for stigende renter
blevet oppe pa 2021 niveau.

Marius har til graessasonen 2022 taget en ny planeklipper i brug. Den gamle havde naeste 20 ar pa bagen,
sa her var tale om en ngdvendig udskiftning. Investeringen lgber op i ca. 25.000 kr. Ulkebgl Plaeneklipper
Service har taget den gamle maskine og gammel fejemaskine i bytte, sidst naevnte er ikke blevet brugt i
mange ar. Eksterne har taget sig af snerydningsopgaven, derfor ikke ngdvendigt med egen fejeudstyr
leengere.

| foraret blev fugerne i blok 184 gennemgaet og om ngdvendigt udskiftet, sa hele blokken nu star paen og
istandsat. Der er nogle akutte fuge skade ved indgangsdg@rene i blok 180 og 182, som vores
viceveertsassistent David udbedre i Igbet af foraret/ forsommeren. Stgrre omfugning af de to resterende
blokke vil blive foretaget pa et senere tidspunkt, nar der igen er penge i foreningens kasse.

Maling af traktorskur og affaldsrum ved 184 blev gennemfgrt sidste sommer. | samme forbindelse blev
enkelte braedder udskiftet samt porten blev repareret.

Tilbage i 2021 blev vi af brandvaesnet gjort opmaerksom pa parkering langs blokkene ikke er tilladt.
Omradet skal holdes frit for sikre adgang til redningskgretgjer m.m. Bestyrelsen besluttede sidste sommer
at udskifte daveerende parkeringstavler, sveert at handhave parkeringsregler med slidte tavler, hvor
teksten naermest ikke var eksisterende. Men selv med nye tydelige tavler bliver reglerne ikke overholdt. Vi
har et tilbagevendende problem med for fa parkeringspladser i forhold antal lejligheder. Der er enkelte
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pladser ledig pa Ringgade, men kun en enkelt benytter sig heraf. Tiloud er indhentet pa etablering af
yderligere 10 pladser i nuveerende belaegning pris ca. 250.000 kr. Alternativ pris pa graesarmeringslgsning er
ca. 80.000 kr. Pga. manglende gkonomi er opgaven blevet udskudt. Flere biler holder allerede parkeret pa
tilteenkte graesarealer, med det resultat at graesset bliver gdelagt og jord slaebes ud pa vore belaegnings
sten. Sa vi star overfor en opgave, som skal Igses sa snart gkonomien er hertil. Belaegningen skal ogsa
udbedres flere steder iseer udfor indgang 182B, hvor flere rendesten er knaekket beleegning er sunket
igennem, skal undersgges og udbedres.

Til trods for stigende energipriser i 2022, er det stadig begraenset antal beboer som fglger deres forbrug via
de nye energimalere. Kun 11 lejligheder er nuvaerende aktive brugere af systemet. Lidt sergerligt beboerne
ikke gnsker at ggre brug af systemet. | forbindelse med fraflytning (flytteaflaesning) tager Brunate sig rigtig
godt betalt for denne ydelse ca. 980 kr. Brunata begrunder den hgje pris med stigende krav til data
sikkerhed. Desuden gnsker man at ensarte alle priser for flyttegebyr uanset hvilken type malere/
aflaesningsform, der er i en ejendommen.

For at reducere varme og energiforbruget yderligere, har vi eksperimenteret med at lukke alle tre anlaeg
ned i hele sommerperioden. Selvom anlaeggene er udstyret med temperatur styring og
cirkulationspumperne er slukket, sa forekommer der naturligcirkulation, hvor vandet stadig flyttes rundt
med varme radiatorrgr til fglge. Ved at lukke helt for tilfgrselshanen i kaelderen, spares yderligere pa
varmen og rgrene bliver kolde. Vores returvand til fijernvarmen er stadig for varm, det har kostet naesten
30.000 kr. ekstra i 2022 til den sakaldte motivations tarif. Vi diskutere stadig mulighed for yderligere
saenkning af temperaturen med vores VVS’er pa omradet.

| 2021 blev | informeret om ved udskiftning af radiatorer eller arbejde generelt pa varme installationer i
lejlighederne skal hele blokkens varmesystem tgmmes for vand fgr arbejdet kan pabegyndes. Det har dog
efterfglgende vist sig at témning af hele anlaegget kan undgas - strengventiler kan lukkes ud for hver
opgang dvs. kun en opgang bliver bergrt. De manglende aftapningshaner i kaelder er monteret i blok 182,
en lgsning som vil blive monteret i de to resterende blokke hurtigst muligt. VIGTIGT man henvender sig til
Marius eller en fra bestyrelsen fgr VVS arbejdet pabegyndes.

HUSK forsikringer deekker kun hvis arbejdet er udfgrt af en autoriseret VVS’er.

Nu vi er ved emnet forsikringer, sa er der lavet en ny aftale med Alm. Brand som overtager samtlige
forsikringer. Lotte har forhandlet en god aftale pa plads. Kgbsteederne Forsikring ville haeve priserne samt
samarbejdet ved eventuelle skadessager ikke altid var velfungerende. Alm. Brand har stadig afdeling i
Sgnderborg.

Vor trappevasker opsage sin stilling med udgangen af maj maned og vi stod uden trappevasker i 2
maneder. Tilbud blev indhentet fra 2 eksterne leverandgrer, priserne var ret identiske ca. 13.500 kr. pr
maned mod nuvaerende 4.600 kr. Vi fandt heldigvis en ny til opgaven. | samrad med ny trappevasker, blev
der indkgbt en batteristgvsuger for at ggre arbejdet mere effektivt.

Der er stadig problemer med mgbler og andet storskrald stilles i affaldsrum. Skilte med teksten storskrald
skal bringes pa genbrugspladsen, er sat op ved begge affaldsrum. Skilte med omradet er videoovervages
bliver sat op hurtigst muligt, i habet om at problemet vil stoppe. Det er muligt at lane Ejerforeningens
trailer til fjernelse af storskrald m.m., vi bgr reklamere yderligere herfor. Vore containere til genbrugspap
fyldes hurtigt, i stedet for at folde papkasser sammen smides hele kasser op i containerne. Denne adfaerd er
svaer at a&ndre, sa Marius gar en runde flere gange ugentlig og sikre containerne kan lukkes og eventuelle
hele kasser bliver foldet sammen.
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| august maned blev vores Nemid adgang til netbank hacket, det lykkes desveerre svindlerne at overfgre
samlet 29.000 kr. til ukendte konti i Spanien. 2 gennemfgrte transaktioner pa henholdsvis 12.000 kr. og
17.000 kr. pa samme dag blev det til inden svindlen blev stoppet. Det er ikke lykkes at fa pengene retur fra
svindlerne, sa sagen blev politi anmeldt og er overgaet til bankens forsikringsselskab. Efter en laengere
behandlingstid blev pengene refunderet i marts maned 2023. Bestyrelsen har efterfglgende sammen med
Revisionscentret Sgnderborg gget overvagning af vore konti skiftet til MITID Erhverv, da det blev muligt.
Yderligere skal alle betalinger godkendes via netbank af bestyrelsesrepraesentant fgr endelig betaling
frigives.

Kontingent opkraevning m.m. for oktober maned udeblev. Ringparkens aftale med betaling service var
udlgbet, hvilket bestyrelsen samt administrator ved Revisionscenter Sgnderborg ikke var opmaerksomme
pa. Aftalen skal af sikkerhedsmaessige arsager fornys hvert 5. ar. Dette blev desvaerre opdaget for sent til en
ny aftale kunne komme pa plads inden d. 20. oktober. Ny aftale kom pa plads PBS, dvs. oktober
opkraevningen blev sendt ud 1. december. Likviditet til betaling af diverse regninger i november blev et
problem, Andelskassen viste stor forstaelse for situationen og stillede en fornuftig midlertidig kredit til
radighed. For at undga en lignende situation i fremtiden overvages alt indgaende post i E-boks af bade
bestyrelsesreprasentant og Revisionscenter Sgnderborg. Der stadig et lille efterslaeb pa indbetalinger,
enkelte ejere valgte afvise december opkraevningen — Karsten er i kontakt med bergrte.

Vi oplever desveerre ogsa ved salg af lejligheder, salger ikke altid fglger de refusionsaftaler som indgas
med maegler/ keber. Typisk afviser saelger PBS opkraevning, hvis kgber overtager midt i et kvartal. Dette gor
tilgodehavende fra tidligere ejere er en ret stor post i vores regnskab. Flere ejendomsmaeglere er
opmaerksomme pa problemet og har gget informationen i forbindelse med salg.

Vi oplever i gjeblikket hjemlgse sover samt besgrger sig i vore keeldernedgange. Det er ikke saerlig laekkert
samt skaber utryghed blandt beboerne. Marius har fijernet sover poser samt andet inventar, som kan
benyttes som underlag. Bestyrelsen vil pa naeste mgde vurdere om der skal |13s pa yderdgrene eller
branddgrene til keelder nedgangen.

Til slut vil jeg gerne udbringe en tak for godt samarbejde til den gvrige bestyrelse og viceveerten/ inklusiv
assistent samt de leverandgrer/ entreprengrer, som er med til at sikre vores daglige drift fungere. Tak til jer
som er mgdt frem samt alle beboerne.

Kommentar:

Maske der kan undersgges forskellige Igsninger til dgrlds. Husk hvordan det skal virke, hvis man f.eks. far
gaester.

Maske der er kommet nogle tradlgse Igsninger i forhold til de tilbud der er indhentet for nogle ar tilbage.

Hvordan med problemet omkring narko salg i 1847? Fra Per: Politiet er opmaerksom pa problemstillingen.

3. Forelaeggelse af arsregnskab for 2022 med revisors pategning til godkendelse.

Per fremlagde regnskab.

Kommentar:
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Porto og gebyr, den er steget fra 1900 og nu steget igen. Svar fra Per: Det er til gebyr pa oprettelse af
kassekredit.

Elprisen steget sidste ar. Har vi fast pris eller variabel i EL? Svar fra Per: Vi ma veere svar skyldig, men vi vil
undersgge om variabel kan vaere en fordel for os.

Vicevaert assistent David er han fra kommunen? Svar: Han er invalide pensionist med en resterhvervsevne.
Der er ikke overensstemmelse mellem restgaeld og afdrag (801722 — 98133), tages op med revisor

Til afstemning: Kan regnskab godkendes med forbehold for opdatering af fejl. — Godkendst.

4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for eiendommene til godkendelse.

Fremlaeggelse af Mads

Godkendt.

5. Indkomne forslag.

Ingen modtaget.

6. Forelaeggelse af budget for 2023 til godkendelse.

Fremlaeggelse af Per

Kommentar:

Snerydning og haekklipning, det er samme som sidste ar, men der har ikke vaeret noget i ar? Svar: Vi betaler
fast pris for snerydning, og betaler variabel pris for haekklipning og har givet en ekstra indsat pa vildskud.

Er der en 10 ars vedligeholdes plan? Svar: Nej, der er ikke en 10ars plan, men i den nuvaerende stigning er
der indregning til vedligeholdelse.

Preben: Det kan veere voldsomt for en folkepensionist, med de omkring 200kr pr. maned i stigning, da den
ikke er steget i samme takt.

Svend: Det er en stor stigning, og hans vurdering er at der vil maske pa sigt vil vaere en stor opsparing.
Carrie: Det er ikke givet er stigning skal vaere permanent, men kan jo om 5 ar maske satte det ned igen.

Generelt fra salen: Det burde have veeret tidligere i indkaldelsen til generalforsamlingen, at der er en
stigning i kontingent i budget.

Preben: Han er utilfredst med det ikke har veeret tydeligere meldt ud i indkaldelsen. Og vil maske komme
med et &endringsforslag omkring saenkning af kontingent naeste ar.
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Svend: Brunata betalt af 50k, er det nogle ejerforeningen har lagt ud? Per: Det er noget vi laegger ud, og far
dem tilbage fra Brunata. (Det fremgar ikke som indtaegter? Per undersgger ved revisor) Svar fra revisor: Se
bilag A

Sven: Periodeafgransningsposter, hvad er det? Per undersgger ved revisor. Svar fra revisor: Se bilag A
Peter Lyck: samme regnefejl omkring altanafskrivning.

Preben: Der er en udfordring omkring betaling af forhgjet kontingent for 2024.

Naeste ar skal der fremlaegges budget for bade 2025.

Bestyrelsen udsender hvilken indvirkning stigninger pa renter har pa udgifter og Igbetid pa altanlanet.

Godkendelse af regnskab: vedtaget.

7. Valg af 2 medlemmer til bestyrelsen for 2 ar

- Lotte Lauritzen (modtager genvalg)

- Maria Bech Sgrensen (modtager ikke genvalg)

Lotte Lauritzen blev valgt ind i bestyrelsen som medlem.

Kim Paulsen meldte sig om medlem.

Kim Paulsen blev valgt ind i bestyrelsen som medlem.

8. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen for 1 ar.

- Kim Paulsen (modtager genvalg)

Da Kim blev valgt ind som medlem, kunne han ikke vaelges som suppleant.

Carrie meldte sig som kandidat.

Carrie blev valgt ind i bestyrelsen som suppleant.

9. Valg af revisor for 1 ar.

- Claus Michelsen (Dansk Revision Tgnder 1/S)
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Claus Michelsen blev valgt som revisor.

Bestyrelsen tager en dialog med revision omkring de fejl der har vaeret i regnskab.

10. Eventuelt.

Carrie: Hvordan far bestyrelsen besked om at der er nye ejere?
Per: Vi far besked fra ejendomsmaeglere om at det er ejer skifte.

Carrie vil gerne patage sig opgaven omkring at sende/kontakte nye ejer omkring en “velkomst pakke” /
information.

Dirigent og salen takkede bestyrelsen for arbejdet det foregaende ar.

Per siger tak for deltagelse og generalforsamlingen sluttede.

«

Voo s.Jpnca

Formand — PerSkett Jensen Dirigent — Pofer Lycxk
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Bilag A

Se scan ved. spg 1

Indtzegter vedr. leasing en en del af vand varmregnskabet. Udgifterne er jo ligeledes en del af
dette.

15.05.2023 10.22 1571022 - E/F Ringparken

Rapporter » Regnskab »

Kontokort for perioden 01.01.22 - 31,12.22 (NB! Indeholder muligvis ikke-bogfgorte posteringer i
kassekladderne.)

Konto 16120: Periodeafgransningsposter

Valuta Belob Saldo
Dato Bilag Type  Tekst Moms  Valuta belgb (DKK) (DKK)
01.01.22 ¥ Primopostering 51.201,81
01.01.22 9999 |_:‘§ LEASING 1 KVT 22 -14.442,65 36.759,16
01.01.22 9999 [-:;c: 1 kvt 22 af alle forsikringer -36.759,16 0,00

BS K@OBSTADERNES
02.05.22 48 =a FORSIKRING 37.586,98 37.586,98
01.01.23.-30.04.23

(©

=1 Brunata 15059 service og

06.05.22 51 = leasing 01.04.22-31.03.23 4.271,51 41.858,49
— Brunata 15061 service og

12.05.22 47 Eé leasing 01.05.22-30.04.23 5.079,60 46.938,09
o= Brunata 15060 service og

16.05.22 46 B lessing 01.05.22- 30,0433 5.074,35  52.012,44

Bevaegelser i perioden 810,63
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