Referat for generalforsamling Ringparken 2026

22. april, Humlehgjhallen, 6400 Sgnderborg

Formanden Per startede med at byde velkommen og kom takkede for fremmadet.

1. Valg af dirigent og referent.

Sweren Elholm blev valgt som dirigent.
Mads Hede Nislsen blev valgt som referent.

Dirigent sikre sig at der er indkaldt rettidig og gennemgang af dagsorden.

2. Formandens beretning for det senest forlebne ar.

Endnu et &rer géet og det er tid til at se tilbage pa aret 2025. Lejlighedsmarkedet i Senderborg er
stadig under pres, stadig mangel pa boliger til studerende, enlige med og uden bgrn samt unge
mennsker som flytter i deres forste bolig. Desuden er belastede boligomrdder som Keerhaven under
rekonstruktion, samtlige beboer er genhuset eller flyttet i andre permanente bolig tilbud. Udbuddet af
lejligheder til salg er ogsé ret begraenset. Pr dags dato er der 20 lejligheder til salg i Senderborg by,
hvor af de 12 er i Ringparken. 12025 blev der solgt 4 lejligheder i Ringparken.,

Bestyrelsen indfarte fra 2025 et velkomst brev til nye ejere i Ringparken. Vi oplever nye ejere ikke far
leest alt det materiale, som bliver udleveret, maengden kan ogsé virker uoverskueligt for nogen.
Velkomst brevet mailes til nye ejere omkring overtagelsesdagen og bestar af en A4 side med de mest
vigtige informationer samt henvisning til hjemmesiden ved yderligere behov. Som udgangspunkt er
husorden og vore vedtaegter det vigtigste. Bestyrelsen oplever en positiv effekt af dette tiltag.



Hvad er der sket af forbedringer i labet af dret:

BB Brolzegning etablerede tidlig forar 2025 flisebelaegning i de granne hjsrne forenden af hver
parkeringsplads. Disse omrader var allerede tageti brug til parkering af beboerne og blev isaer i vade
perioder mere og mere kert op. Det er slut nu, dvs. vi officielt har féet 4 ekstra parkeringspladser.
Senere pé aret valgte bestyrelse af inddele omraderne i parkeringsbase hvilket beboerne har taget
godt imod og falger i det daglige.

P& generalforsamlingen i 2024 fik bestyrelsen mandat til at arbejde videre med El-ladestander til
Ringparken. Flere udbyder har givet bud pa opgaven, men anleegsomkostninger er ret store, eftersom
der skal treekkes nye forsyningskabler fra Ringgade 0g ned til endelig placering. Selv om antal el-biler
stiger stgdt, henvises stadig alle El-bilsejere til Clevers ladestander pa parkeringspladsen ved Byens
Naturbarnehave p& Mellegade. Nuvaerende er der 2 standere, Clever har planer om at etablere
yderligere.

Ekstra keelderrum til udlejning bliver ogsa lgbende vedligeholdt efter behov og i takt med lejeskifte. De
fleste rum har ikke set en keorlighénd i rigtig mange &r. Keelderlejen er ligeledes hasvet i 2025
sammelignet med markedsprisen pa depotrum er det stadig meget billigt at leje | Ringparken. Vi har
sagar lejet det store tremmerum ud i blok 180. Alle de store tremmerum er blevet tamt for mange ars
efterladende skaber. Mgbler samt andet inventar som tithgrte forleengst fraflyttede beboer er kart vack
ogresten har nuvaerende beboer sely fiernet eller Sgren fiernet. Sa nu er hvor remmerum igen pasne
og nydelige. Tremmerum er kun til korttids opbevaring, hvilket tidligere er blevet Mmisbrugt. Bestyreisen
har forsegt uden held at leje de to resterende tremmerum ud, s de er stadig ledige til korttids
obevaring.

$4 har Carrie og Mathias givet vores hjemmeside en tiltraengt oprydning. Vil gerne opiordre jer alle til at
besgge hjemmeside samt komme med forslag til eendringer eller mangler pa hjemmesiden.
Bestyrelsen har ligeledes besluttet at afskaffe de gamle beboermapper i papirform, som der burde
veere et eksemplar af i hver lejlighed. Tiden er ligesom labet fra dette eftersom meget
informationmateriate hele tiden opdateres og bliver hurtig foreeldet. Reduceret indhold til
beboermappen kan dog forsat findes pa hjemmesiden.

Bestyrelsen dbnede i 2024 op for frivillig indfrielse af altanlanet, det benyttede 9 ejere sig af og gaelden
blevreduceret med naesten en 1 million. Formalet med indfrielsen var at opna bedre risiko profil og
derved fi en bedre rente pa l&net. Renten blev den gang seaenket fra 6,92% til 6,75% hvilket den stadig
er dags dato, det finder vi ikke rimeligt. Derfor tilbydes igen i &r 2026 ved &rets udgang en ny runde med
indfrielse af lAnet. Mere herom senere under punkt 5. Indfrielse er det eneste rigtige "vaben” vi har
mod banken i en forhandlings situation. Banken har ikke vaoret samarbejdsvillig og opfordre til at finde
anden pengeinstitut, hvilket ikke har vasret muligt.

Alternativt har Andelskassen tilbudt alle som gnsker at komme ud af feelleslanet, kan & et billigt bolig
lan i stedet til vaesentligt bedre rente. Dette er tilbud er nu videregivet og kan eventuslt anvendes hvis
man benytter farnaevnte mulighed. Andet alternativ kunne veere at forhaje eksisterende lan i
lejligheden hos den enkelte, hvis friveerdien tillader dette.

Vores kassér oplever flere som mangler eller glemmer at titmelde til betalingsservice i forbindelse
med opkreevninger fra Ringparken. Reglerne i husorden herom er ret klare og er skeerpet overfor de
beragrte og der faktures 50 kr. rykker gebyr ved neest kommende opkreevning. Hvilket er benyttet optil
flere gange pa det seneste.



Der er stadig problemer med mabler og andet storskrald stilles i vore affaldsrum. Sely efter aandret
skiltning i 2024, fortsaetter problemet med hensastning af storskrald i affaslsskurene. Bestyrelsen
henviser igen til det er muligt at ldne Ejerforeningens trailer til fjernelse af storskrald m.m. Sgren vil
hurtigst muligt opsestte atrapkameraer inklusiv skiltning, i h&bet om dette vil afholde behoer eller
udefra kommende | at aflasse affald m.m. i vore affaldsskuer.

Bestyrelsen oplever ogsé ved fraflytning af lejemal, beboer stiller en masse udrangerede mabler og
andet skrammelitrappeopgangi keelder, under trappen men ogsé ude langs vore bygninger. Vil gerne
opfordre alle som karer udlejningsvirksomheds ved flyttesyn/ gennemgang af lejligheden, at gd en tur
med lejer og patal hvis der er efterladte ting i trappeskakt og rundt ved vore bygninger. Sgren bruger
desveerre en del tid p3 at fragte "skrammel” p3 genbrugspladsen.

Under sidste &rs budget gennemgang blev | informeret om en sterre udskiftning/ renovering af vore 2
varmeanlaeg i henholdsvis blok 180 0g 184. Arbejdet startes op umiddelbart efter pinse d. 26. maj k.
08:00 og foregar over 3 dage i hver blok. Bestyrelsen vil informere/ varsle beboerne i de bergrte blokke
i ordentlig tid samt sende info tiljer ejere samtidig. Vi forsgger med vore entreprenar at etablere
midlertidig varmt brugsvands forsyning under de berarte dage.

Til slut vil jeg gerne udbringe en tak for godt samarbejde til den avrige bestyrelse og vicevaerten samt
Marius som er ferieaftgser for Seren samt de leverandgrer/ entreprengrer, som er med til at sikre vores
daglige drift fungere. Tak til jer som er madt frem samt alle beboerne.

Kommentar:

Input fra Svend Clausen -ved opsigelse kan man oplyse om at der ikke ma stilles
storskrald, men at det skal kares vaek selv.

Der bliver smidt cigaretter og brad ud af vinduet — vores vicevzaart forsegger at tage det
"lokalt farst” — men ellers input kunne veere at give ejerne besked. S& kan de lave en
skrivelse til lejerne.

3. Foreleeggelse af arsregnskab for 2025 med revisors pategning til godkendelse.

Fremlagt af Formanden Per.

Spargsmal:
Hvad deskker "data omkostninger”
Svar: Hiemmeside, email, et
Laneti energirenovering: Er det ogs3 igennem andelskassen
Svar: Nej, det er igennem project zero og en pension kasse der har lanet.
Har der vaeret den forventet besparelse?

Det er svzert at sige ud fra energi priser, forbrugsvaner og beboer.



Forsikring er steget — er der nogen grund til det?

Der kom en stigning efter vi havde haft en vandskade. Lotte undersegte om
vi kunne f& en lavere pris ved andre selskaber, og det var ikke muligt.

Har vi likviditdsproblemer-—vi skal betale varme ind forst, og far farst efterfolgende?

I&r kunne vi godt have haft samme dato —der har tidligere &r vaeret
udfordringer.

Regnskabet blev godkendt.

4. Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for eiendommene tjl godkendelse.

Fremlaeggelse af Mads Hede Nielsen
Input / kommentar:
Gennemgang af sol beenke - vi skal overveje hvis vi har en lift.

Bestyrelsen skal overveje at sende vedligeholdes planen ud med indkaldes.

Vedligeholdelsesplan godkendt.

5. Indkomne forslag.

Bestyrelsen har ikke modtaget nogle indkomne forslag.

6. Orientering om mulighed for frivillig indfrielse af altan lan pr. 31.12.2026

Fremlagt af Carrie

Spargamal:

Hvornéar skal bestyrelsen have en tilkendegivelse?



Bestyrelsen har ikke sat en dato pé endnu. Det bliver meldt ud rettidigt.

Forslag - sendes en separat e-mail pé tilkendegivelse af altan lan.

Ombkring ~8 altaner har givet tilkendegivelse.

- PAUSE med kaffe og kage

7. Foreleeggelse af budget for 2026/2027 til godkendelse.

Gennemgang af Formanden Per.

Spargsmal tit 2026:

Svend: ber vi indeks regulere forsikringen?
2026 budget godkendt.

Spergsmal til 2027:;

Hvorfor er der forskel mellem egenkapital budget 2026 og egen kapital ved start i budget

2027

Nu hvor forsikring skal indeks reguleres, skal bestyrelseshonorer s3 ogsd justeres.

Hvad er deri brunata leasing? Det er leje af vores vand og varme maélere.

Der er ikke lanstigning ved viceveert,

Vi skal pé neeste generaiforsamling for taskke lidt mere om hvem vi har pa len og hvem vi

fakturere

Energi renoveringslan - kan i tjekke oprindelig aftaler 0g om afdraget passer, Var det

104rs lpbetid?

Hvis budget for 2027 holder - s& har vi omkring 400k i likvid — hvad er planer fremad
rettet? Fuger, og andet skal vurderes — bestyrelsen er opmaerksom pa at der ikke skal

Opspares et stort belab i ejerforeningen.



2027 budget godkendt.

8. Valg af formand til bestyrelsen for 2 ar:

-Per 8. Jensen (modtager genvalg)

Per blev genvalgt,

9. Valg af 1 medlem til bestyrelsen for 2 ar

-Mads H. Nielsen {modtager genvalg)

Mads blev genvalgt

10.Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen for 1 4r

- Malene Dau Muller {modtager genvalg)

- Lucas Henkel (modtager genvalg)

Malene og Lucas hley genvalgt,

11. Valg af revisor for 1 ar.

- Claus Michelsen {Dansk Revision Tender 1/8)

Claus blev valgt.

12. Eventuelt.

Svend: Siger tak til bestyrelsen - det ser godtiringparken. Der er meget arbejde man ikke kan se, men
som bliver lavet.

Vindskeder: ser ikke peene ud. Det kreever en stor lift. Kan evt. undersgges sammen med sol baenke.

Sgren afsluttede hans ordfarer erhvery og gav ordet til formanden.
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Dirigent — Sgren Elholm



